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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Terrangldéparen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheterna, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2017 och 2046.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att sankas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning. Upplételsen far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1988-06-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1993-05-26
och nuvarande stadgar registrerades 2017-11-10 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Foreningen ar medlem i samféllighetsféreningen Sédra Sticklinge Samfallighetsforening. Féreningens andel &ar 21
procent. Samfalligheten férvaltar gemensamhetsanlaggning for kabel-TV och bredband.

Styrelsen 170101-170614

Ann-Carol Wallgren Falk Ordférande Tillika sekreterare fran 8 maj
Konrad Nenning Vice ordférande/kassor

Emelie Von Essen Sekreterare Avgatt 8 maj 2017

Mariann Andersson Ledamot

Anna Oden Suppleant

Dan Bergstedt Suppleant

Jessica Lundin Suppleant
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Styrelsen 170614-171231
Ann-Carol Wallgren Falk
Jessica Lundin

Jan Matti

Mariann Andersson

Dan Bergstedt

Anna Oden

Ordférande

Vice ordférande/sekreterare
Kassor

Ledamot

Ledamot

Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Mikael Jennel
Johan Alenius

Valberedning
Lars Gunnar Falk
Konrad Nenning
Peter Sterner

Stammor

Ordinarie Extern
Ordinarie Intern

Sammankallande

Ordinarie féreningsstamma holls 2017-06-14.
Fortsatt foreningsstémma holls 2017-08-08.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Brf Terrangldparen
716420-2868

Avgatt 14 juni 2017

Baker Tilly Stockholm KB

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate

Terrangléparen 14 1993 Lidingd
Terrangléparen 15 1993 Lidingd
Terrangléparen 1 1993 Lidingd
Terrangléparen 17 1993 Lidingd
Terrangléparen 16 1993 Lidingd

Fullvardesférsakring finns via Vardia ASA.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r fidrrvarme.
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Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1992-1993 och bestar av 5 flerbostadshus.
Fastigheternas vardear ar 1993.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 602 m2, varav 4 602 m2 utgér lagenhetsyta.
Totalytan ar 5 124 m2 och omfattar aven trapphusen, féreningslokalen och tvattstugan.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 58 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

23
19 15

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

Brf Terrangldparen
716420-2868

>5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Tvattstuga
Foreningslokal

Byggnadernas tekniska status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2046.
Underhallsplanen uppdaterades 2017-06-13.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Lekplats sammansatt del 1 2017 Enligt underhallsplan
Fonsterbleck 2017 Enligt underhallsplan
Planerat underhall Ar Kommentar
Lekplats sammansatt del 2 2018 Enligt underhallsplan
Racke/ledstdang malning handledare 2018 Enligt underhallsplan
och stalracke

Luftbehandling 2018 Enligt underhallsplan
Malning av 5 uthus 2018 Enligt underhallsplan
Varmeanlaggning 2018 Enligt underhallsplan
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Forvaltning
Avtal Leverantor
Medlemsavtal Bostadsratterna

Teknisk forvaltning
Fastighetsskotsel
Stadning

Hissavtal / Hisslarmavtal
Tradgardsavtal
Snéréjning

Kabel-TV

Vatten
Lagenhetsforteckning
Ekonomisk férvaltning
Energiavtal
Brandskyddsavtal

El

Fjarrvarme
Forsakringsavtal
Pappersatervinning
Telefoni

Hyresavtal
Sophdmtning
Sndréjningsavtal yttertak

Wahlings Installationsservice AB
Eneroths Fastighetsservice AB
Prabex AB

Sankt Eriks Hiss AB / Securitas AB
Plantera med Mera

Lidingd Sno & Tradgard AB
ComHem AB

Lidingd Stad

Osterakers Bostadsrattsforvaltning AB
Sveriges Bostadsrattscentrum AB
eGain Sweden AB
Brandskyddsexperten AB
Malarenergi AB / Ellevio AB
Adven AB

Vardia ASA

Suez Recycling AB

Telia AB

TeliaSonera Mobile Networks AB
Suez Recycling AB

ROSEB Entreprenad AB

Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Foreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut sénktes drsavgifterna 2018-04-01 med 3,22 %.

Enligt styrelsens beslut sanktes drsavgifterna 2017-04-01 med 3,12 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3299712 2085610
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 3333711 3424777
Finansiella intakter 3042 4163
Minskning kortfristiga fordringar 106 442 2 257
Okning av kortfristiga skulder 0 1173347
3443 195 4604 544
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 397 092 2 095 601
Finansiella kostnader 199 425 265 841
Minskning av langfristiga skulder 1776 000 423000
Omféring av lan -606 000 606 000
Minskning av kortfristiga skulder 1011177 0
4777 694 3390 442
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1965 213 3299 712
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -1 334 500 1214102

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Sida 4 av 17



Brf Terrangléparen
716420-2868

Fordelning av intakter och kostnader

Hyror Avskriv-

6% L ningar
Ovrig drift 19%

26%

Kapital-
kostnader

/_ 6%

Fastighets-
avgift N .\ Reparationer
2% 30
Periodiskt
Taxebundna underhall
Arsavgifter kostnader 14%
94% 30%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Malning av fonsterbleck av féreningens samtliga fonster samt tvattning av balkongernas yttersidor.

Under dret togs ocksa ett beslut att rusta upp féreningens tva lekplatser. Arbetet startade i slutet av aret med att ta
bort den gamla lekutrustningen och montering av nya lekstugor m.m. och &r nu fardigstallt.

Beskarning av féreningens gemensamma tradgardsytor.

Avgiftssankning baserat pa andelstal (i genomsnitt 150 kr per lagenhet)

Installation av eGain. Aterkopplad och prognosstyrd temperatur pa radiatorvattnet.
Genomgang av status pa hissar. Renoveringsbehov och tillgang/kostnad av reservdelar.

Inhamtning av offerter och prisindikationer pa laddstolpar for el-bilar.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 58 st
Overlatelser under &ret: 3 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Avgift andrahandsupplatelse tas ut.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 83
Tillkommande medlemmar: 6

Avgaende medlemmar: 5

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 84
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FlerarsOversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 679 699 726 726
Lan/m?2 bostadsrattsyta 5056 5310 5534 5706
Elkostnad/m? totalyta 24 22 20 20
Varmekostnad/m? totalyta 143 153 136 140
Vattenkostnad/m? totalyta 24 24 25 22
Kapitalkostnader/m? totalyta 43 58 131 180
Soliditet (%) 55 53 53 52
Resultat efter finansiella poster (tkr) 124 452 178 309
Nettoomsattning (tkr) 3333 3424 3533 3525

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 602 m2 bostader.
*Elkostnad/m?2 totalyta avser gemensam el, d.v.s. hushallsel ingar ej.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 9989 000 0 0 9989 000
Upplatelseavgifter 3812 000 0 0 3812 000
Fond for yttre underhall 3269 553 541 000 -194 143 2 922 696
S:a bundet eget kapital 17 070 553 541 000 -194 143 16 723 696
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 12 290 971 -541 000 645 895 12 186 076
Arets resultat 124 490 124 490 -451 752 451 752
S:a fritt eget kapital 12 415 461 -416 510 194 143 12 637 828
S:a eget kapital 29 486 014 124 490 0 29 361 524

Sida 6 av 17



Brf Terrangldparen
716420-2868

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat 124 490
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 12 831 971
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar -541 000
summa balanserat resultat 12 415 461

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 450 000
att i ny rakning 6verfors 12 865 461

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 3332811 3424 357
Ovriga rorelseintakter Not 3 900 420
Summa rorelseintakter 3333711 3424777
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2 074 485 -1815 311
Ovriga externa kostnader Not 5 -197 520 -164 456
Personalkostnader Not 6 -125 087 -115 834
Avskrivning av materiella Not 7 -615 746 -615 746
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -3012 838 -2711 347
RORELSERESULTAT 320 873 713 430
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3042 4163
Rantekostnader och liknande resultatposter -199 425 -265 841
Summa finansiella poster -196 383 -261 678
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 124 490 451 752
ARETS RESULTAT 124 490 451 752
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 51 288 942 51899 758
Maskiner och inventarier Not 9 29 584 34514
Summa materiella anlaggningstillgangar 51318 526 51934 272
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 51318 526 51934 272
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 120 0
Ovriga fordringar Not 10 25214 134 478
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 57 937 55 235
intakter

Summa kortfristiga fordringar 83 271 189 713
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1260 442 1607 532
Klientmedel 704 771 1692 181
Summa kassa och bank 1965 213 3299712
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 048 484 3489 425
SUMMA TILLGANGAR 53 367 010 55 423 697
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 13 801 000 13801 000
Fond for yttre underhall Not 12 3269 553 2 922 696
Summa bundet eget kapital 17 070 553 16 723 696
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 12 290 971 12 186 076
Arets resultat 124 490 451752
Summa fritt eget kapital 12 415 461 12 637 828
SUMMA EGET KAPITAL 29 486 014 29 361 524
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 22 097 500 23 967 500
Summa langfristiga skulder 22 097 500 23 967 500
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 1170 000 1076 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 78 554 484 248
Skatteskulder 73 0
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 534 869 534 425
intakter

Summa kortfristiga skulder 1783 496 2 094 673
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 53 367 010 55 423 697
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Noter

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Samma varderingsprinciper har anvants som foregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 100 ar 100 ar
Inventarier 10 ar 10 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2017 2016
Arsavgifter 3126 253 3218261
Hyresbortfall 0 -9 100
Hyror lokaler 54 124 54 368
Hyror parkering 132 300 138 600
Overlatelse/pantsattning 9120 18 217
Avgift andrahandsuthyrning 9 694 2215
Gastlagenhet 1300 1800
Oresutjamning 20 -5
3332811 3424 357
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Ovriga intakter 900 420
900 420

Sida 11 av 17



Brf Terrangldparen
716420-2868

Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 37 426 36 557
Fastighetsskotsel bestallning 19 731 3472
Fastighetsskotsel gard entreprenad 89 500 10 458
Fastighetsskotsel gard bestallning 25 425 9125
Snéréjning/sandning 63 113 40 613
Stadning entreprenad 49 500 58 500
Hissbesiktning 5 644 0
Gemensamma utrymmen 0 16 250
Gard 1823 5058
Serviceavtal 32 025 20 169
Forbrukningsmateriel 4334 3409
Teleport/hissanlaggning 18 855 8903
Brandskydd 0 71 300
Fordon 0 1073
347 376 284 887
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 2 956
Brf Lagenheter 0 5509
Tvattstuga 4199 1575
Sophantering/atervinning 0 6 594
Entré/trapphus 50 0
Las 2 706 4220
Installationer 2275 0
VS 9028 39 250
Ventilation 32 311 7 638
Elinstallationer 3441 0
Hiss 14 956 27 548
Fonster 16 199 0
Balkonger/altaner 10 350 0
95 515 95 290
Periodiskt underhall
Tvattstuga 0 82 180
Varmeanlaggning 0 54 919
Hiss 0 27 194
Huskropp utvandigt 0 29 850
Fonster 450 000 0
450 000 194 143
Taxebundna kostnader
El 111 427 101 571
Varme 658 081 706 248
Vatten 108 708 112 674
Sophamtning/renhalining 68 658 87 048
Grovsopor 7 495 0
954 368 1007 541
Ovriga driftkostnader
Forsakring 46 377 55 506
Kabel-TV/Bredband 104 579 104 400
150 956 159 906
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 76 270 73 544
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 074 485 1815 311
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Tele- och datakommunikation 5753 3062
Inkassering avgift/hyra 0 450
Hyresforluster 0 0
Revisionsarvode extern revisor 20 550 21288
Foreningskostnader 22 607 13 697
Styrelseomkostnader 516 9338
Fritids- och trivselkostnader 8 070 5986
Forvaltningsarvode 63 472 60 900
Forvaltningsarvoden 6vriga 25 756 19517
Administration 19 854 7 865
Korttidsinventarier 3548 4 360
Konsultarvode 20 556 11156
Tidningar facklitteratur 1007 1007
Bostadsratterna Sverige Ek For 5 830 5830
197 520 164 456
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 96 650 86 750
Kostnadsersattningar 0 2 250
Sociala kostnader 28 437 26 834
125 087 115 834
Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 610 816 610 816
Inventarier 4930 4930
615 746 615 746
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 62 987 688 62 987 688
Utgaende anskaffningsvarde 62 987 688 62 987 688
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -11 087 930 -10477 114
Arets avskrivningar enligt plan -610 816 -610 816
Utgaende avskrivning enligt plan -11 698 746 -11 087 930
Planenligt restvarde vid arets slut 51 288 942 51899 758
| restvardet vid drets slut ingar mark med 1750 000 1750 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 46 200 000 46 200 000
Taxeringsvarde mark 29 400 000 29 400 000
75 600 000 75 600 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 75 600 000 75 600 000
75 600 000 75 600 000
Not 9  MASKINER OCH INVENTARIER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 287 493 287 493
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 287 493 287 493
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -252 979 -248 049
Arets avskrivningar enligt plan -4 930 -4 930
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -257 909 -252 979
Redovisat restvarde vid arets slut 29 584 34514
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 25214 25 825
Skattefordran 0 2 653
Fordringar 0 106 000
25214 134 478
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Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forvaltningsarvode 16 288 15 868
Bostadsratterna 5830 5830
Hiss Larm 3750 9240
Forvaltningsarvode 6vrigt 0 5826
Serviceavtal 11015 0
Forsakring 19 933 18 471
Tele- och datakommunikation 1121 0
57 937 55 235
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid drets borjan 2 922 696 2 665 891
Reservering enligt stadgar 541 000 235 000
Reservering enligt stammobeslut 0 235 000
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -194 143 -213 195
Vid arets slut 3 269 553 2 922 696
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Handelsbanken 0,890 % 6 860 000 6 930 000 2018-12-01
Handelsbanken 0,800 % 10 512 500 12 148 500 2018-03-19
SEB 0,630 % 2 500 000 2 500 000 2018-04-28
SEB 0,760 % 3395 000 3 465 000 2018-06-28
Summa skulder till kreditinstitut 23 267 500 25043 500
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -1 170 000 -1 076 000
22 097 500 23 967 500

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 20 217 500 kr.
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Not 14 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 50 000 000 50 000 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
El 12 638 11 689
Varme 76 821 81537
Vatten 20 552 35738
Sophamtning 15917 11711
Extern revisor 21100 0
Arvoden 92 900 57 500
Sociala avgifter 29 189 18 066
Ranta 14 030 14774
Avgifter och hyror 245 409 282 110
Revisionsarvode 3500 21 300
Konsultarvode 2812 0
534 869 534 425
Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Malning av de 5 utehusen samt malning av trapprackena i samtliga trapphus.

Malning av bottenbleck till balkongdérrarna samt sidoplatar, balkongtak.

Fardigstallande av lekplatserna.

Sida 16 av 17



Brf Terréngléparen
716420-2868

Styrelsens underskrifter

LDINGO den 25/

) ()0

Ann Carol' Wallgre
Ordférande

2018

Jan Matti
Kassor

Var revisionsberattelse har lamnats den 30 / 5/

g e

Mlkael Jennel
Auktoriserad revisor

/SI Nl /’*‘—6"&/“’“‘"

Jessica Lundin
Vice ordférande

Dan Bergstedt
Ledamot

2018

Johan Alenius
Intern revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Terrdngloparen, org.nr 716420-2868

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Terrdngloparen for rakenskapséret 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 31 december
2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt internrevisorns ansvar. Vi ir
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor
har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund f6r véara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodviandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens féormaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
formégan att fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och andamélsenliga for att utgora en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningséatgérder som ar lampliga med hénsyn till omstdndigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillh6rande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste
Jjag i revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet
om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en frening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om éarsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Internrevisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppné en rimlig grad av
sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Flundran for rikenskapsaret 2017 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som f6reningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.
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Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvédnder den auktoriserade revisorn
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och f6rslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedémning och 6vriga valda revisorers
bedomning med utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och férhallanden som dr vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den 30 april 2018

Mikael Jennel Johan Alengus

Auktoriserad revisor Internrevisor
Baker Tilly Stockholm KB
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